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Banor, via al nuovo fondo sugli illiquidi

Investimenti

Ad aprile primo closing
a100 milioni, a fine anno
target a quota 200 milioni

Laura Cavestri
MILANO

Cercare le migliori opportunitatragli
attivi piu illiquidi. Meglio ancora se
sono trophy assetdarimetterein pi-
sta. Dopo la positiva esperienza del
primo fondo Special Situations], lan-
ciatonel 2018, Banor - societa conol-
treiamiliardi dieurodiasset gestiti -
lanciaunnuovo fondo chiusoeriser-
vato a investitori professionali.

E in corso, infatti, il fundraising
con Special Situations IL. Il primo clo-
sing éin programmaafineaprile,in
cui arriveranno a complessivi 100
milioni. Mentre per il secondo - atte-
soafineanno —'obiettivodiraccolta
édizoomilioni,dauntargetdiinve-
stitori costituito da privati, family of-
fices e istituzionali.

«Come il primoanche questo fon-

do Banor Special Situations (BSS 11}
~haspiegato Lorenzo Guidi, portfolio
manager di Banor - si concentrasulle
opportunita d’investimento dei di-
stressed asset presenti sul mercato,
con un particolare focus sui trophy
asset immobiliari. Gli investimenti
del Fondo derivano da situazioni di
stress finanziario (procedure con-
corsuali, liquidazioni, bridge finan-
cing, ecc.) e consistono principal-
mente in tre categorie: acquisto di
crediti non-performing; finanzia-
menti diattivie progettiimmobiliari
attraverso strumenti di debitosubor-
dinato (mezzanino, preferred equity,
ecc.); acquisto e riqualificazione di
immobili gia esistenti rilevati nel
contesto di situazioni di distress o
tramite la conversione di strumenti
di debito». Con un posizionamento
del fondo stesso sul segmento di
mercatotraigeizomilionidieurodi
investimento per transazione.
«Riteniamo —ha aggiunto Guidi —
che sia un taglio “medio” di investi~
mento, rispettoal quale cisonomeno
competitors e che, dunque, richiede
di essere meglio presidiato». Se, nel
casodel primo fondo,irendimentisi
sono attestati tra 11 € 12%, con il se-
condodovrebberogarantiretrailize
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LA STRATEGIA

Lorenzo Guidi:

«Opportunita
nei distressed
asset, con

un particolare
focus sui
trophy asset
immohbiliari»

il14 per cento. BSSIIricalcheraanche
geograficamentel'esperienza del pri-
mo con investimenti equamente di-
stribuiti tra Regno Unito e Italia (ri-
spettivamente, per il primo fondo,
50% UK e 45%sullaPenisola)euns%
in Francia, tutti nelle asset classresi-
denziale, retail e hospitality.

Tra gli esempi di asset contenuti
nel portafoglio del primo fondo - 115
milioni di euro con 21 investimenti
perl'8o%del capitale (il restante 20%
entroil 2022) - cisonol’acquistoeil
riposizionamento di un hotela Corti-
na (acquistato tramite Npl), il com-
pletamentodiunhotelda 200 stanze
sullalinea del traguardo del circuito
diSilverstone, il riposizionamento di
una piazzetta privata nel cuore di Mi-
lano, lariconversione aresidenziale
di una boarding school vicino a Lon-
dra, ma anche la ristrutturazione di
unavillaa Santa Margherita.

«L’aumentodeitassidiinteresse (e
quindila maggiore onerosita dei pre-
stiti) unito a una maggiore selettivita
delle banche —ha concluso Guidi - crea,
dalnostropuntodivista, unquadropitt
favorevolenell’otticadipresentarcico-
mesoggettifinanziatorie capacidisu-
bentrare auna parte del debito».
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